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Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GE  Gewerbegebiet (5 8 Baunvo)
GE?* Gewerbegebiet mit Einschrénkungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5,0] Baumassenzahi Mz

0,6 Grundfiachenzahi GrRz

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
~ .

- iberbaubare Grundstiicksfliche

nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

.....

———— Stralenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene oberirdische Frelleltung der EVO mit Schutzstreifen als
Al kg | achrichtiiche Obemahme

—<O—— vorhandene Fernwasserleitung als nachrichtliche Ubernahme

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Bl Avgrenung der Wasserachutzzonen as nachvichtiche Obemahmen
Flchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen flr die Landwirtschaft

p++++++ Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 und Abs. 6 BauGB)

% T I] Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
I 11 Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e

’9. Gehdizfische, Einzelbsume
Extensiv-Wiese, max. 2-schiirig

<] gelenkte Sukzession, Mahd alle 3 Jahre

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

® anzupflanzender Einzelbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) als nachrichtliche Ubernahme

geschitzter Landschaftsbestandteil
Landschaftsschutzgebiet
Sandrasen / Magerrasen - geschiitzter Lebensraum gem. § 23 HENatSchG

Grundstiicksgrenze - vorhanden

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastete Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gebéude - vorhanden

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bereich des Planfeststellungsverfahrens Gehrengraben || als nachrichtliche
Obernahme

E:::g Fl&che mit Altablagerungen als nachrichtliche Ubemahme
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A RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |, 2141).

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |, 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.4.1993 (BGBL. |, 466, 479).

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 58).

1.4 § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. 1, 102).

1.5 Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20. Dezember 1993 (GVBI. | S. 655).

1.6 Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 20.5.1992 (GVBI. |, 170), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 17.10.1996 (GVBI. |, 456).

2 Festsetzungen

gem. § 9 BauGB

2.1 Einzelhandelsbetriebe / Verkaufsstellen

In allen gewerblichen Baufiéchen sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht
zugelassen. ( § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig sind nur soiche Einzelhandelsnutzungen, die im unmittelbaren réumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und
nachweislich keine schédlichen Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der
Gemeinde bedingen.

2.2 Speditionen etc.

Im gesamten Plangebiet sind Speditionen und Transportunternehmen, Lagerhéuser und Lagerplétze als
betriebliche Anlagen weder aligemein noch als Ausnahme zuléssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO in

Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

Fir Lagerhéuser und Lagerplétze im Zusammenhang mit anderen Betrieben ist im

Baugenehmigungs-verfahren der Nachweis der Zuordnungsnotwendigkeit zu bringen.

2.3 GE*

In den mit * festgesetzten Gewerbegebieten siidlich der Marie-Curie-Strae im Westen des Plangebiets wird
die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemeine Zuléssigkeit von Gewerbebetrieben aller Art dahingehend
eingeschrénkt, daB lediglich sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuléssig sind.(§ 1 Abs.
5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen sind in den mit * festgesetzten
Gewerbegebieten nicht zuléssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

24 GE*

In den mit * festgesetzten Gewerbegebieten siidlich der Marie-Curie-Strae sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke) ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen aligemein zuléssig. (§ 1 Abs. 8 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)
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Geruchs- und Schadstoffemissionen
Im gesamten Plangebiet sind lediglich Betriebe zuléssig, von deren Anlagen keine stérenden, bodennahen
Geruchs- und Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig), sowie keine schadigenden Auswirkungen auf

das Grundwasser ausgehen. Die Emissionen sind nach TA-Luft in der aktuellen Fassung abzuleiten. (§ 1 Abs.

5 und 9 BauNVvO)

Hierzu ist zu erldutern:

1. Stérende Emissionen im Sinne dieser Festsetzung sind Emissionen, die in angrenzenden bzw. im
unmittelbaren Einwirkungsbereich gelegenen Wohngebieten oder sonstigen schutzbediirftigen Gebieten zu
unzumutbaren Immissionseinwirkungen im Sinne des § 906 BGB filhren kénnen. Dies kann auch bei
Einhaltung vorgeschriebener Emissionswerte fir einzeine Schadstoffe bei Einzelanlagen der Fall sein und
bedarf einer kumulativen Betrachtungsweise bei der Einzelgenehmigung.

2. Bodennahe Emissionen im Sinne dieser Festsetzung sind Emissionen, deren ungestdrter Abtransport mit
der freien Luftstrdmung nicht gewidhrleistet ist.

3. Das Immissionsniveau der im Einwirkungsbereich gelegenen Wohngebiete oder sonstiger
schutzbediirftiger Fléchen Ist nach TA-Luft in der Beurtellung des ungestérten Abtransportes mit der frelen
Luftstrdmung (unter Berlicksichtigung der Inversionsgrenze bei Strahlungsinversion) einzubeziehen.

2.6 Lammrichtwerte

In den Gewerbegebieten dstlich der veridngerten Waldstrafle bzw. der Hochspannungsleitung der EVO sind
lediglich Nutzungen, Betriebe und Anlagen zuléssig, bei denen sichergestellt ist, dall der Beurteilungspegel
am Jstlichen Gebietsrand einen Maximalwert von 55 dB(A) bei Tag und 45 dB(A) bei Nacht nicht

iiber-schreitet. Das sind die Orientierungswerte der DIN 18005 u.a. fiir aligemeine Wohngebiete (§ 1 Abs. 5
und 9 BauNVvO)

27

Betriebswohnung
Im gesamten Plangebiet ist je Betrieb eine Wohnung gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zul&ssig. (§ 1
Abs. 6 BauNVO)

2.8 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Geb#@udehdhe einschlieflich aller Dachaufbauten wird in den GE- und GE*-Gebieten auf max.
15 m, jeweils bezogen auf OK der vorgelagerten Gffentliche Verkehrsflaiche gemessen an der

in der Mitte des Grundstiicks, begrenzt. (§ 9 Abs. 1, 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18
BauNVO)

Ausnahmsweise kann diese Begrenzung zum Bau eines Hochregallagers in betrieblicher Einheit mit einem
Gewerbebetrieb bis zu einer Héhe von max. 17,50 m iiberschritten werden.

Sofermn betriebstechnische Erfordernisse nachgewiesen werden, kdnnen weitere geringfiigige
Uberschreitungen durch technische Aufbauten ausnahmsweise zugelassen werden.

oleliplalze, Garagen und Nebenaniag

Im Bebauungsplangebiet sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen bzw.
Steliplétze zusétzlich auch in den als Fléchen fiir Stellplétze zeichnerisch dargesteliten Bereichen zuléssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie andere bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfidchen zuld@ssig sind oder zugelassen
werden kénnen, unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

2.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

In Verbindung mit der das Gebiet durchlaufenden Femwasserleitung, die im Plan nachrichtlich ibernommen
ist, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Dies beinhaltet das Recht, nach Abstimmung mit dem Eigentiimer, die Flachen fir erforderliche Wartungs-
und Reparaturarbeiten der Leitung zu betreten oder zu befahren und die notwendigen MaRnahmen der
Unterhaltung und Reinigung durchzufiihren

3. Planungsrechtiiche Festsetzungen zur Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Private Stellplatzanlagen sind durch oder Pflanzinsein zu untergliedemn. Dazu ist je 4
Pkw-Stellplétze bzw. je 3 Lkw-Stellpldtze mind. 1 Baum gem. Artenverwendungsliste auf einer dauerhaft zu
unterhaltenden Pflanzfidche von mind. 12,5 gm GroBe anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei der Anlage von Steliplétzen im dffentlichen StraBenraum sind die Pflanzbeete in einer Grdfte von mind. 5
qm herzustellen.
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Pkw-Stellplétze sind einschlieflich Unterbau in wasserdurchléssiger Bauweise anzulegen und zu begriinen
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster mit einer Fugenbreite von mind. 3 cm). Die
Entwésserung hat in seitlich angrenzende Pflanzfléchen zu erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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geschlossene Wandfldchen mit einer Grée von 30 gm und mehr, aber mindestens ein
Viertel der Wandfiéchen sind flachig mit Rank- und Kietterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2 m Wandlénge. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.4 Dachbegriinung
Mindestens 50 % der Dachfidchen mit einer Neigung flacher als 15° sind dauerhaft extensiv zu begriinen.
Die Vegetationsschicht mul mindestens 6 cm stark sein. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1 -

g NICNt Uberbauter riacne

Nicht baulich genutzte Fidchen innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der Flachen
fir Stellplétze sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

3.6 StraBenb&ume auf Gewerbeflache

Auf jeweils 15 m Grenzlinie zur &ffentlichen StraBenverkehrsfléche (abziiglich der Breite der erforderiichen

Ein- bzw. Ausfahrten) ist entlang der Marie-Curie-Strae im Abstand von 1 m zu dieser Grenzlinie ein Baum
zu pflanzen.

Als Baumart wird festgesetzt: Spitzahorn (Acer platanoides).

Der im Plan dargestelite Standort der Béume ist nicht zwingend und kann den betrieblichen Anforderungen

entsprechend gedndert werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.7

Mindestens 20% der Grundstiicksfliche In den GE-Fldchen und mindestens 40% der Grundstiicksfiache in
den GE*-Fléchen sind zu begriinen; begriinte Stellplatzflichen oder als Schotterrasen angelegte
Verkehrsflichen sowie begriinte Décher sind dabei nicht mitzurechnen.

Von der zu begriinenden Grundstiicksfldche sind mindestens 15% - unter Anrechnung der zu pflanzenden
Einzelb&ume und Fléchen zum Pflanzen von Bdumen und Stréuchern - mit Ba&umen und Strduchern zu
bepfianzen. Ein Baum entspricht dabei 15 gm, ein Strauch 1,5 gm.

Pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Einzelbaum gem. Artenverwendungsliste zu
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.8 Pflanzenauswahl

Die zu pflanzenden Béume und Stréducher sind zu mindestens 80% gem. Artenverwendungsliste
auszuwéhlen; der Anteil an landschaftsfremden Gehdlzen darf 20% nicht dberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b

1] £ NZe von Sadi

N Zi 2N und Sstraucnt
Innerhalb der im Plan dargesteliten Fiachen zum Pflanzen von Bédumen und Strduchem sind ausschlielich

Arten gem. Artenverwendungsliste zuléssig. Pro 10 gm Pflanzflache sind mind. 10 Gehélize zu pflanzen,
davon mind. 1 Baum. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

3.10 Nachpfianzen
Bei allen festgesetzten Pflanzmafnahmen sind Ausfélle umgehend nachzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

3.11 Zisternen

Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen auf dem
jeweiligen Grundstiick abzuleiten und als Brauchwasser zu nutzen (z.B. Grauwasserkreislauf innerhalb des
Gebéudes, Bewésserung der Griinflchen). Verwiesen wird auf die Zisternensatzung der Stadt Dietzenbach.

3.12 Zufahrten
Notwendige Zufahrten sind bis zu einer Breite von 6 m zuléssig. Der Nachweis der Notwendigkeit mehrerer

oder breiterer Zufahrten fiir ein Baugrundstiick ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

3.13 Verkehrsbegleitgriin entlang der Waldstrafie

Entlang der WaldstraRe sind die im Plan dargesteliten Baume in zusammenhéngenden Griinstreifen zu
pflanzen. Die Griinstreifen sind mit einer arten- und blitenreichen Wiesenmischung fiir sandig-magere Béden
einzuséen. Als Oberboden ist sandiges, néhrstoffarmes Material aufzutragen. Diingung ist unzuléssig, das
Maéhgut ist abzufahren

Als Baumart ist eine der folgenden Arten zu wéhlen:

Spitzahom (Acer platanoides)

Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tllia cordata)

Die im Plan dargesteliten Standorte der Badume sind nicht zwingend und kénnen auf der Grundlage der
Ausflhrungsplanung geéndert werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

3.14 Bef jes
Der in der MaRnahmenfidche 1 anzulegende Regionalparkweg ist in wassergebundener Bauweise mit einer
max. Breite von 4 m anzulegen.

Die als Wirtschaftsweg dargesteliten Wege sind als Graswege zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Artenverwendungsliste und Pflanzqualitéiten
Eine fachgerechte Ergénzung der Pflanzenauswahl mit standortgerechten Arten ist zuldssig.

a) Baume
Fortsetzung c)
fur zu pflanzende Einzelbdume: Schafsnase
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 Goldpaméne
innerhalb Fiéchen fiir das Pflanzen von Béumen von Blenheim
und Striiluchem: Heister, 2 x verpflanzt, 200-250 Graue FranzGsische Renette
Sorbus aucuparia (Eberesche) Winterrambour
Acer campestre (Feldahom) Gravensteiner
Carpinus betulus (Hainbuche) Winterzitronenapfel
Acer platanoides (Spitzahom) """""""”"HI
Quercus robur (Stieleiche) Madame Verté
Prunus padus (Traubenkirsche) Clapps Liebling
Prunus avium (Vogelkirsche Neue Poiteau
Juglans regia (WainuB) Nordhéuser Winterforelle
Tilia cordata (Winterfinde) Oberdsterreich. Weinbime
Populus tremula (Zitterpappel)is Griine Jagdbime
Pastorenbirne
b) Stréucher _ Gute Graue
Mindestpflanzqualitéit: Stréucher, 2 x verpflanzt, 60-100 Schweizer Wasserbime
Cytisus scoparius (Besenginster) Gute Luise
Frangula alnus (Faulbaum) Williams Christ
Corylus avellana (Hasel) Késtliche von Charneu
Sambucus nigra / 8. racemosa (Holunder) SiiBkirschen:
Rosa canina (Hundsrose) Bittners Rote Knarpelkirsche
Comus mas (Komelkirsche)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 'Ewl F'I ;
Prunus spinoes (Suhishe) Schmahifelds Schwarze
Salix L.A. (Strauchweiden) GroBe Schwarze
S S — Schneiders Spate Knorpelkirsche
Haumller
Souvenir de Charmes
Stammumfang 12-14 Teickners Schwarze
Anhalter Viola
Hiide Kassins Friihe
Bismarckapfel Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen:
Bittenfelder Sémling Wangenheimer Friihzwetschge
Blerheim Grofte Griine Renekiode
Jakob Lebel Bihler Frilhzwetschge
Boskoop Nancy-Mirabelle
Kaiser Wilhelm Auberdem empfohlen:
Brettacher Quitte (Cydonia oblonge)
Bischofsmitze des Kreises Offenbach, Jan. 1993)
Landsberger Renette a0
— mum:
Lohrer Rambour Hedera helix (Efeu)
Erbachhofener Humulus lupulus (Hopfen)
Rheinischer Bohnapfel Hydrangea (Kletterhortensie)
Freiherr von Berlepsch Lonicera LA. (GeiBblatt)
Rhein. Winterambour Polygonum aubertii
Geheimrat Oldenburg Parthenocissus i.A. (Wiider Wein)
Roter Eiserapfel Rosa I.A. (Kletterrose)
Gelber Edelapfel Vitis vinifera (Wein)
Roter Trierer Weinapfel Wisteria sinensis (Blauregen)
Gewiirziuiken
6. Nachrichtliche Ubernahmen

Natur und Landschaft

Die mit der Ziffer 1 bezeichneten Manahmenfléichen sind in den gehdlizfreien Bereichen mit einer arten- und
blitenreichen Wiesenmischung fiir sandig-magere Béden einzuséden und als ein-zweischiriges
Wirtschaftsgriniand dauerhaft zu pflegen. Diingung ist unzuléssig, das Méhgut ist abzufahren.

Innerhalb der Fldchen ist ein wassergebundener Weg in einer maximalen Breite von 4 m (Regionalparkweg)

zuléssig.
Als Baumart fir den dargesteliten Hain wird festgesetzt:
Stieleiche (Quercus robur)

3.16 Walic

Landschaft

Die im Plan mit der Ziffer 2 bezeichneten MaRnahmenfidchen sind im gehdlzfreien Bereich als gelenkte
Sukzessionsfléche im Turus von drei Jahren zu méhen und von Gehélzaufwuchs freizuhalten. Dlingung ist
unzuldssig, das Mahgut ist abzufahren.

4. Baugestalterische Festsetzungen
gem. § 87 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

4.1 Dachneigung
Dachneigungen zwischen 15° und 30° sind unzuldssig.

4.2 Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedungen ist auf max. 2,0 m, gemessen von der vorgelagerten offentlichen Verkehrsfidche,
zu begrenzen.

sind mit zu begriinenden Rankgittern oder Pergolen abzugrenzen oder mit freiwachsenden Hecken
abzupfianzen.

4.4 Farbgebung )

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Grelle Farbgebungen
sind generell unzuléssig.

Fassadenanstriche sind in hellen, lichten Farben (z. B. abgetntes Weil, hellbeige oder lichtgrau)
auszufiihren. Zur Gestaltung und Gliederung der Gebédude und zur Werbung diirfen max. zwel weitere
Farben verwendet werden.

4.5 Werbung
Werbeanlagen sind in den festgesetzten GE- und GE*-Gebieten nur zuldssig als Eigenwerbung am Ort der

Leistung.

Die Errichtung von groBfiachigen Werbetafeln und Werbemasten sowie von groRfidchiger Werbung mit
wechseindem oder bewegtem Licht und Lichtwerbung in greller Farbgebung sind aus stadtgestalterischen
Griinden unzuldssig.

Mit der Anordnung stadtischer Sammelhinweise sind einzeine Hinweisschilder zu Werbezwecken unzuléssig.
Werbung in Form von Fassadenbeschriftung und Fassadenbemalung darf max. bis zu 15 % der jeweiligen
Fassadenfldche in Anspruch nehmen. Mehr als zwei Schriftarten sind nicht zuldssig.

sonstigen Beeintréchtigungen
zuléssigen MaBnahmen gilt der § 3 der Verordnung vom 12.7.1985 zum Schutz der o.g. Trinkwasseranlagen
(St.Anz. 32/1985, S. 1548).
Danach ist in Zone Il und Zone Ill A u.a. nicht statthaft:
Das Versenken und Versickern von Kilhiwasser und Abwasser einschlieBlich des von Straen und sonstigen
Verkehrsflichen abflieRenden Wassers.
Das offene Lagem und Anwenden boden- oder wasserschadigender chemischer Pflanzenschutz-,
Aufwuchsbek@mpfungs-, Schadlingsbek@mpfungs- und Wachstumsregelungsmittel.
Das Lagern wassergeféhrdender Stoffe, ausgenommen das Lagern von Heizél fir den Hausgebrauch und
Dieseldl fiir den land- und forstwirtschaftlichen Betrieb, wenn die erforderlichen Sicherheitsmalnahmen

Das Verwenden von wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum Straen- und

Wegebau.

Lagerplétze fiir Autowracks und Kraftfahrzeugschrott.

In Zone |l ist u.a. nicht statthaft:

Der Transport radioaktiver oder wassergefahrdender Stoffe.

Das Durchleiten von Abwasser.

Grében und oberirdische Gewésser, die mit Abwasser oder wassergeféhrdenden Stoffen belastet sind.

Dréne oder Vorflutgrében.

6.2
mg%%mmmmmmwmwmm
Stoffe im Uferbereich der Gewdsser, d.h. in einer Breite von 10 m landseits der Bdschungsoberkante
unzuldssig.

6.3 Fernwasserleitung

Die in der Planzeichnung dargestelite Leitung ist nach Angaben des Leitungstrégers nachrichtlich
abernommen. Entlang dieser Femwasserleitung ist beiderseits ein Schutzstreifen von je 3 m Breite von
jeglicher Bebauung und stdrenden Nutzung freizuhalten. Die Ermeichbarkeit der Leitung muB jederzeit
gewidhrieistet sein.

6.4
Die Freihaltezone entlang der vorhandenen Hochspannungsleitung der EVO ist in der eingetragenen Breite
von insgesamt 38 m von jeder Baumpflanzung, Bebauung und stérenden Nutzung freizuhalten.

6.5 Sichtdreiecke
Im Bereich der Sichtdreiecke ist die Bepflanzung auf eine Hohe von max. 0,70 m (iber Fahrbahnachse zu
beschrénken. Zuldssig sind auch Bédume in Hochstammform, auf 4,0 m aufgeastet.

6.6 Gehrengraben

Nachrichtlich Gbernommen wurde die Flachenabgrenzung des Planfeststellungsverfahrens Gehrengraben.
Die Pléne der Stadt Dietzenbach zum Ausbau des Gehrengrabens in der Gemarkung Dietzenbach wurden
mit Bescheid vom 8.1.1997 durch das Regierungsprasidium Darmstadt festgestelit.

Am 6.6.1997 erging zu diesem Bescheid ein Anderungsbescheid, der Bestandteil des 0.g. Bescheides ist.

6.7 Altablagerung

Es wir darauf hingewiesen, daf in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Altablagerungsfiéche mit
der Schilisselnummer 438 001 000 005 A hineinragt. Fiir die benachbarte Bebauung und das geplante
Baugebiet besteht keine Geféhrdung.

7. Aligemeine Hinweise
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Léschwasser )
Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird die Bereitstellung einer Léschwassermenge von 3.200 I/min
{iber 2 Stunden gefordert. Die Erschliefungsstraien sind nach DIN 14090 auszubauen.

7.2 Trafostation

Mit dem Kauf von Baugrundstiicken, die groBer als 2.500 gm sind, ist die Verpflichtung verbunden, im
Bedarfsfall auf der Grundstiicksgrenze nachtréglich die Flache fir die Errichtung einer Trafostation
abzutreten.

7.3 Versickerung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zuléssigkeit von Regenwasserversickerung auf den einzeinen
Baugrundstiicken mit der zusténdigen Wasserbehdrde zu kiéren ist.

Die Nachweise (iber die Zuriickhaltung wassergefdhrdender Stoffe bei der Regenwasserversickerung sind auf
der Ebene der Genehmigung der einzeinen Bauvorhaben notwendig.

7.5 Bodendenkmiéiler

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden knnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20
Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

7.6 Altlasten
Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dal bei Ausschachtungsarbeiten bisher unbekannte
Altablagerungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich um ausgasende, gesundheitsgeféhrdende Stoffe

7.7 Schutzabstéinde
Zur Sicherung der vorhandenen Leitungen sind Baumafnahmen und Nutzung sowie die Neupflanzung von
B&umen im Hinblick auf einzuhaitende Schutzabsténde mit den einzelnen Versorgungstrégern abzustimmen.

Bebauungsplan Nr. 81

Marie-Curie-Stralle / Verlangerung der Waldstra3e"

OFFENLAGEBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer
Sitzung am 16.06.2000 den iberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans

gebilligt und gem. 83 Abs.3 BauGB zur erneuten Offenlage beschlossen.

Offenlage vom 03.07.2000 bis 17 07 2000.

Mit Schreiben vom 19.06.2000 wurden die Trager offentlicher Belange
uber die Offenlage unterrichtet.

Dietzenbagh, den 01.09.2000

Burger er

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dietzenbach hat in ihrer Sitzung

am 18.08. 2000 den Bebauungsplan einschliefllich des im Bebauungsplan enthaltenen
Entwurfs einer Gestaltungssatzung sowie des integrierten Landschaftsplanes
gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.

, den 01.09. 2000

Burgerméigter
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